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ittt Commune de Vouzon

Département de Loir-et-Cher

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Sdance du 6 décembre 2021

Délibération n° 2021/64
Date de la convocation : 29 novembre 2021

L’an deux mil vingt et un, le 6 décembre, & 19 heures 30,

le Conseil Municipal de la Commune s’est assemblé 4 la saile polyvalente de Vouzon sous la présidence de :
Monsieur Jean-Frangois LAHAYE, Maire.

Présenls :
M. Jean-Frangois LAHAYE

Mmes Isabelle ARRONDEAU, Caroline BANCAUD, Julia CLAIROTTET, Valérie LEQUIPE-MAISTRE, Valérie
REGIBIER, MM. Alain BASQUILLON, Thierry GAGNARD, Philippe HUBERT, Sébastien LANSIER, Christophe
MACHURET, Christian MAUCHIEN, Olivier RICHER

Absentes excusées :

Mmes Audrey FOLTIER (procuration 4 Mime [sabelle ARRONDEAU) et Guylaine LANDON

Secrétaire de séance : Mme Caroline BANCAUD

Objet de_lu délibération : Révision du Plan Local d'Urbanisine de Vouzon — Débat sur les orieniations du Projet
d’Aménageient et de Développement Durable (PADD)

Monsieur le Maire rappelle que le conseil municipal a engagé la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Youzon,
le 15 février 2018 {délibération n°2018/6}.

Le titre V du Livre 19 du Code de I'Urbanisme fixe le contenu et les procédures d’élaboration ou de révision des Plans
Locaux d’Urbanisme, C’est ainsi notamment que :

- L’anicle L.151-2 indique que le PLU « [...] comprend un Projet d° Aménagement et de Développement Durables
[..}»

- L’article L.151-5 précise les objectifs poursuivis par le PADD. Il définit :

« 1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservalion ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant Ihabitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, 'équipement commercial, le développement économique et les
Ioisirs, retenues pour l'ensemble de I'élablissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

11 fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre Pétalement urbain.
Il peut prendre en compte les spécificilés des anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsquiil existe une ou plusieurs communes nouvelles. »

- Llamticle L 15312 du code de I'wrbanisme stipule « un débat 2 lien au sein de l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercomimunate et des conseils municipaux ou du eonseil municipal sur
les orientations générales du projet d'aménagement er de développement durables [...] au plus tard deux nois
avant |'examen du projet de plan focal d’urbanisme »,

Un premier projet de Projet d’ Aménagement et de Développentent Durables (PADD) a ét¢ débattu en conseil municipal,
en date du 28 novembre 2019,

Suite aux investigations de terrain réalisées en octobre 2019 et aux sondages pédologiques effectués en decembre 2019,
il s"est avéré que le secteur de développement prévu au sein du PADD débattv le 28 novembre 2019 est impacté pour la
ajeure partie de sa superficie par une zone humide.

Au vegard des dispositions réglententaires protégeant ces milieux, il est propose, par conséquent, au conseil municipal de
porter Ie développement du territoire de Youzon :
s En partie an travers du maintien de la partie non impactée par la zone humide du secteur de développement
prévu au sein du PADD débatiu le 28 novembre 2019, situé & ['Est du centre-bourg,

o Elau travers d’un nouveau secteur de développement, situé au Nord-Ouest du centre-bourg dont la connune est
propriétaire.
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Ainsi, au prisme des modifications devant étre apportées au prajet débattu, un nouve.
Ainsi, le conseil municipal de ce jour doit permetire ce deuxigéme débat sur le PADD

Afin d’animer le débat, M. le Maire rappelle les axes siratégiques du PADD :

I/ Valoriser I'identité Solognote 4 travers la protection de 1a Trame Verte et Bleue et le patrimoine naturel et béti

2/ Pepmettre I'attractivité du territoire communal en valorisant I'économie existante el en permeitant le développement
de filiéres en devenir

3/Assurer un développement démographique maitrisé en privilégiant I'optimisation des capacités fonciéres existantes

4/ Maintenir voire renforcer I'offre en services, équipements et en mobilité

Aprés cet exposé, M. Le Maire déclare le débat ouvert.

La discussion s’ engage sur les poiats suivants :

1l est rappelé au Conseil Municipal le contenu du débat d orientation sur le PADD qui s*est déroulé lors de la séance du
28 novembre 2019.

M. le Maire précise que la zone AU prévue précédemnient au PLU comportail une zone humide. Des mesures
complémentaires ont été réalisées par un organisme compétent,

Ces mesures ont confirmé que le secteur de développement prévu au sein du PADD débattu le 28 novembre 2019 est
impacté pour la majeure pattie de sa superficie par une zone humide. Il est nécessaire de revoir cefte zone de
développement du territoire de Vouzon au vu des dispositions réglementaires protégeant ces milieux.

La Commtine prévoit ainsi de imaintenir en partie la zone non impactée par la zone humide du secteur de développement
prévu au sein du PADD débatty le 28 novembre 2019, situé & I"Est du centre-bourg et d'utiliser un nouveau secteur de
développement, situé au Nord-Ouest clu centre-bourg dont la commune est propriétaire.

Le conseil municipal,

Yu le code général des collectivités ;

Vi le code de Purbanisine et notamnent les articles L.131-2, L.151-5 et L.133-12

Vu la délibération du conseil municipal en date du 15 février 2018 prescrivant la révision générale du PLU de Vouzon et
définissant les modalités de concertation ;

Vu le premier débat qui s”est lenu en conseit municipal du 28 novembre 2019 sur les orientations générales du PADD ;
Vu la pésentation du Projet d”Aménagement et de Développement Durables (PADD) telle qu’elle vient d"étre réalisée
Considérant qu’en application de Farticle L.153-12 du code de {"urbanisnie, les orientations générales du PADD doivent
faire 1°objet d un débat au sein du conseil municipal, deux mois au moins avant 'examen du projet de PLU ;

Considérant que la présente délibération & laquelle est annexé le projet de PADD n’esl pas soumise au vote ;

Aprés en avolr débattu ;
- PREND ACTE de la tenue ce jour, en séance, du second débat portant sur les orientations générales dut Projet
d”Aménagement et de Développement Durables du PLU de Vouzon ;
- DIT que la présente délibération sera affichée durant un mois en mairie ;
- DONNE POUVQIR 4 M. Ie Maire pour signer toute pigce nécessaire 2 I'accomplissement des présentes,

Certifi¢ exécutoire Falt et délibéré en séance.
Transmis gn Sous-Eriﬁecture Pour copie certifide conforme.
le = 7 DEL, 2028 Vouzon, le 7 décembre 2021
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PLAN LOCAL D'URBANISME

PROJET D'AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES

4 Objet Date \
Apgrouvé le

Révisé le

Madifié le

LMis ajourle )

CMNO 1, e Nispce - 45700 Villemandeur
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Tuble das malidres

1. Valoriser I'identité Solognote & travers la protection de la Trame verte el Bleue et le
PCIMOING NCIUREL €1 DG bt bbb en s O
1.1.  Préserver les continuilés écologiques existantes sur le teritoire ef le palrimoine
naturel lig & la Sologne [boisements, zones humides, tands...) v 5
1.2.  Préserver lss milieux sensibles identifiés qui accueilenl de nombreuses espaces
I D IO .vevurrronrsrannaniess smranssssnssarsasansss sssessmtennsbe s msTs KRIES RER TR R SRR SABE SR RIS R SRS ST PSR SBER VA R s e PR T mpn ar i rms e )
1.3, Protéger la qualité du patrimoine et des paysages garants d'une mise en valeur du
TSI e minms s R R R VPO S TR RS T R 5 S TRV )
2. Permelire I'allractivité du lerritoire communal en valorisant I'économie existante et en
permatiant le développament de fili&res en devenin .. e 7
2.1.  Maintenir ['activité agricole valorisee par des filigres spécifiques en prenant en
comple les projels de diversificalion [/ reCoNVErsion ... e Z
2.2,  Maintenir le tissu ConomMICUE IOCI ..o e e e 7
2.3.  Prendre en comple les richesses locales de la Sologne afin de développer un
tourisme de nature, sportif et culturel ... S S T R R 7
3. Assurer un développement démographicque maitrisé en privilégiant I'optimisation des
Capacites [ONTCIETES EXISIUMTES (i e b e se s 8
3.1, Insuffler une croissance démographique raisonnée adapltée aux réalités locales..8
3.2.  Répondre au besoin en logements par un développement progressif et raisonné 8
3.3.  Poursuivre la diversification del'offre en logements notamment en logemenls aidgs
9
4.  Maintenir voire renforcer I'offre en services, équipements et en mobilité ..., 10
4,1.  Maintenir voire renforcer 'offre qualitative en équipements de la commune ....... 10

4.2,  Favorser le développernent de la mobilité clouce et de proximité en lien avec les
communas voisinas support d'offre structurante (Frain, ) o, 10

4.3. Prendre en comple les nuisances engendrées par les axes lemrestres rouliers el
TR ICHITTG it s e A S TR S S R S A P s 10
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PADD VOUZON

Afin d'assurer un développement et un renouvellemeni urbain cohérents, plus solidaires et
durables, les lois Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, Urbanisme
et Habitat du 2 juillet 2003, Engagement National pour le Logement du 13 juillef 2006, et Boulin
du 17 févrer 2009, ont profondément rénové le cadre des politiques d'aménagement de
I'espace.

Les lois Grenglle | el 2, adoptées les 3 ao0t 2009 et 12 juillet 2010, et plus récemment les lois
ALUR [Accés au Logement et un urbanisme rénové) et LAAAF (Loi d’Avenir pour I' Agriculture,
I'Alimentation et la Forét) remanient profondément le Code de I'Urbanisme et les principes @
mellre en ceuvie au profit d'un aménagement qui se veul durable et respectueux des
générations futures.

La Commune définit un Projet d' Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui lui
donne un cadre au sein duquel s'inscrivent les différentes actions d'aménagement qu'elle
engage. Le développement durable infroduit le principe de développement qui satisfait les
besoins de la génération acluelle sans priver les générations futures de la possibilité de salisfaire
laurs propres beasoins.

Le PADD a pour fonction exclusive de présenter le projet communal pour les 10 G l12ansd
venir. C'est un document simple et accessible & fout citoyen qui constilue une pigce maitresse
du PLU : son contenu doit permettre d'affimer les orientations et les objeclifs de
cdéveloppement de la commune.

Les enjeux du PADD sont alors de :

Gérer de facon économe I'espace et mditriser I'étclement urbain.

» Relrouver un équilibre enire le développement urbain et la préservation des espaces
agricoles et naturels.

» Assurer la profection des milieux nalurels et des paysages, ainsi que la sécurité et la
scilubrité publique.

Le débatl et la validation des orientations générales d'aménagement et d'urbanisme ont eu
lisu lors clu Conseil municipal de Youzon du 28 novembre 2019. Un débal complémentaire eu
licu le XXXXX 2021,

Ce sont ces principes qui ont guidé le projet ci-aprés.

|
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Le projet prend en compte :

Les atouts et contraintes de 'urbanisation énoncés ci-aprés.

Les objectifs édictés aux arlicles L.101-1 et L.101-2 du Code de ['Urbanisme.

Les servitudes d'utilité publique.

Les objectifs de développement de la commune, pour définir les orientations genérales
d'aménagement et les traduire dans le plan de zonage el le reglement.

» Les objectifs indiqués dans la délibération de prescription du 15 février 2018.

YV YV

En conséquence, ef sous réserve des choix & exercer, toutes les actlions enlreprises & l'intérisur
de ce périmétre seront cohérentes entre elles, respectueuses des contraintes des lisux, ef non
susceplibles de comprometitre les déeveloppements futurs,

Le projet de territoire s'articule ainsi aulour de 4 axes principaux que sont :

» AXE 1 - Valoriser I'idenlité Solognote & travers la protection de la Trame verte et Bleue
et le patrimoine naturel et béti

~ AXE 2 - Permetlre I'attractivité du teritoire communal en valorisant I'économie
existante et en permettant le développement de filiere en cevenir

» Axe 3 - Assurer un développement démographique maitisé en privilégiant
I'optimisation des capacités fonciéres existantes

» Axe 4 - Maintenir voire renforcer |'offre en services, équiperents et en mobilité

1l tire parti des atouts du territoire

UN PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER AU CCEUR DE LA SOLOGNE
Une situation priviégiée dans un environnement de qualilé : I'entité paysagere de la
Sologne et différentes zones humides contribuent cu maintisn d'un cadre de vie de
qualité.
Un paysage agricole el des milisux prairiaux restreints mais dont le maintien est
essentiel.
Une multifonctionnalité des foréts.
Un paysage et un patrimoine reconnus pour les qualités écolagiques de sa faune et de
sa flore gréice & des zonages spécifiques : NATURA 2000 et ZNIEFF.

UM CADRE DE VIE DE QUALITE
Un patriimeine architectural de qualité typigque des villages solognols (monuments,
espcces verts, constructions témoins de ['histoire de Vouzon, ...).
Les aiouls du patimeine naturel de la Sologne.
Un potentiel pour Iz développement d'activités de loisirs lides & la chasse, & la péche,
el & lanalure.
L'importance et I'offre en commerces, services et éguipsments du bourg, réponclant
aux attentes d'une population nouvelle, & proximilé d'Crigans et de san dynamisme,
Une position géographigue privilégiée au Sud d'Oréans, desservie par des axes de
comrmunications importants (Gare de Lamotte-Bauvron, RD2020, passage de I'A71 ei
échangeur & Lamotie-Beuvron).

UNE DYNAMIQUE DU PARC DE LOGEMENTS
Une croissance démographique constante depuis 1968, légerement ralentie depuis
2010 mciis qui resle élevée en comparaison des cammunes voisines.
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+  Une dynamique du marché du foncier & la fois lige aux opérations d'aménagement
récentes el des constructions individuelles.

+  Un taux de vacance qui a diminué [-13% entre 1999 et 2015) mais qui reste élevé (7%
en 2015).

«  Un taux de logements localifs non négligeables pour une commune de la faille de
Vouzon (25%).

UN TISSU ECONOMIQUE DYNAMIQUE PORTE PAR LES PETITES ET MOYENNES ENTREPRISES
+ Un tissu local de pelites entreprises diversifié présent surl'ensemble du ferritoire et surla
zone artisanale « Les Alouettesn, d'intérét local.
+ Un fissu commercial local dynamique de proximité au sein du bourg.
Une agriculture minoritaire mais porieuse d'une valeur ajoutée non négligeable avec
une valorisation des produits par filiéres courtes.

Il répond aux problémaliques soulevées dans le diagnostic

UNE URBANISATION DU BOURG A CONTENIR ET A DENSIFIER
Un centre-bourg relalivernent concentré mais une présence de « dents creuses » et de
u ceaur ci'ilots » & mobiliser avant I'extension du tissu urbain.
De nombreux écarts batis dissimulés dans la forét.
Des activités spécialiséas sur le tourisme et le loisir implantées en rive de la RD2020 au
lieu-dit Le Rabot.
Des espaces publics de qualité qui renforce I'attractivité du bourg.

DES CONTRAINTES NATURELLES ET D'INFRASTRUCTURES QUI CONTRAIGNENT LE DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE
Un réseau viaire structurant mais trés fréquenté et classé au titre du « classemeant sonore
des réseauyx terrestres w1 A71, RD2020 et la ligne SNCF, mais qui touche relativement
peu le bourg car excentré,
Un terrtoire peu desservi par les fransporfs en commun.
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|, Valoriser I'identité Solognote & travers Id
protection de la Trame verte et Bleve et le
patrimoine naturel et bati

La commune de Youzon étant entierement comprise dans le massif boisé de la Sologne, le
projet du territoire communal doit garantir en premier lieu un maintien et une prolection du
mailage écologique existant qui a pu étre identifié & des échelles différentes :

- Au niveau nalional par la prise en comple des milisux identifies par la zone NATURA
2000 de « Lo Sologne » englobant I'ensemble de la commune el les INIEFF (Zone
Nalurelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique).

- Auniveau régional, en assurant la cohérence avec le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique.

- Au niveau local, en confortant une nalure en ville au travers des jardins cu parcs au
sein des tissus urbains, et au sein des espaces ouverts pour faciliter le déplacement des
espéces au sein de la commune, La Trame Verle el Blaue au niveau local se traduit au
sein du SCoT Grande Sologne en cours d'élaboration qui ¢ identifié plusieurs grancls
réservoirs et corridors au sein du teritoire de Vouzon : un « réservoir de biodiversité
avéré de boisement non alluviaux » correspondant au Nord et ¢ 1I'Ouest associé a un
wréservoir ce Dbiodiversité de moindre précision, secteurs écologiquement
remarquables identifiés par les naturalistes » et un « corriclor de boisements alluviaux n
associé & un « réservoir de biodiversité des boisements alluviaux » en limite Sud de la
commune, correspond & la rivigre Le Beuvron.

Ainsi, il en va de la maitrise de 'urbanisation de Vouzon en favorisant une densification du
bourg et en limitant I'extension sur les espaces d'intérét écologique.

IS & I RNUIE Lefal{olafCalifz KISICITT]E TR ERR T T L EAIE I

Préserver les milieux boisés de l'urbanisation et de la fragmentation
Le massif boisé de la Sologne connait un phénoméne d'engrillagement et de fermeiure de
ces espaces par l'implantation de cldlures notamiment sur les grandes propriétés, empéchant
ainsi le déplacement des grands animaux et donc une certaine biodiversité de ces miieux.

Préserver les massifs faresliers et les milieux ouvers : frame verte
Préserver le caractére naturel des milisux naturels ouverls en favorsant uns activité agricole
respeciueuse de |'environnement et en conservant les milieux prairiaux et les corridors associés.
Prencire en compte la multifonctionnalité des foréts du teritoire,

Préserver et valoriser la qualité et les continuités écologiques des milieux aqualiques :

trame bleue
Enlien avec le respect du cycle de I'eau, le fonctionnement global des zones humides, points
d'eau isolés et les continuités hydrologiques devra &tre préservé ef restauré, Ces milieux, qui
constiluent des contfinuums écologiques majeurs participenl & I'équilibre écologique el
hyclrologique des bassins versants du teritoire, aussi bien par leur capacité de filtration el
d'épuration des eaux que par leur réle d'accueil de la blodiversilé. Ainsi, le projet devra
s‘attacher & préserver le mailage humide existant et gérer les plans d'eau pour éviter la
proliféralion d'espaces exoliques envahissantes et favoriser 1o biodiversite. Enfin, la mise en
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valeur des espaces aqualiques et humides qui foni la richesse du leritoire devra étre
envisagée foul en les préservant de la sur-fréquentation (tourisme) ou de la surexploitafion
(pEche).

R pTarEven la sl uRisaniiblesidantiasuiidaauelanfidenonprause:

JrE.r){‘:{.::L |:}{':J|fﬁr_ai";!;§‘ |

Le territoire communal est englobé dans le site NATURA 2000 « Sologne » (FR2402001), concemeé
par la Directlive Habitats.

Deux ZNIEFF (Zone Nalurelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique) de type 1 sont
également présentes correspondant & I's Efang des haies » et & la « praifie humide de I'étang
de Tregy .

L'objectif du PLU sera d'améliorer la connaissance locale des sites d'intérét pour la biodiversife
et de protéger les habitats des espéces patiimoniales ef protégées, identifiées au sein de ces
zonages (précédemment cités) voire améliorer les capacités d'accueil de la commune pour
la biodiversité.

| 457 "![\i,.‘l..-":tl‘\:'{‘]l‘lilil‘::;I|‘J|;(|I'[il11,'_l{l1r".:;'lllr."..!-l'z\ll'.{)l‘:l:' -3:.|r.|'1',-: -'|-‘|{I'.:|||'F'-" 11]
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La commune est riche de par son caractére architectural typique de son identité solognole.
Ainsi, le PLU s'altachera & @
Préserver le palimoine archilectural et paysager de Vouzon qui confere ala commune
son identité et contribue & son attrait.
Assurer ¢ la qualité des entrées de ville par une urbanisation conirélée, notamment
celle depuis la RD129 (Nord et Sud) identifiée comre vue remarcguable vers le bourg.
Intégrer la biodiversité ef les milieux naturels du terdtoire dans le projet urbain cormmunal
en prenant appui sur les éléments existants que sont la ceinture verte entourant le
bourg et I'étang communal.
Maintenir les bolsements relais dans le tissu urbain du bourg ayant unréle de « poumon
vert n (cohérence d'équilibre entre la préservation des fonds de jardins el la prise en
compte des denls creuses) : Ies fonds de jardin boisés el paysagers ou coeurs de jardins
mais aussi les prés d'agrément, & conserver et a valoriser.
Préserver le arbres et alignements d'un port et d'une envergure remarquable
participant & I'ambiance paysagére du tertoire et & la qualité esthétique et
écologique du bourg.
Préserver el metire en valeur les espaces de laisirs et de détente accessibles au public
I'étang communal et I'ensemble paysager qui lui est associe.
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/.. Permettre I'attractivité du territoire communal
en valorisant 1'économie existante et en
permettant le developpement de filieres en
devenir

F"'1|r‘||lil':llll I.-"Jf '{Il\’jif.: |.f_-'|if.:;}[: VOO LG |;!1t (2(1 e re Z{Jf:l’.i“f:[l.’:f. l:]|'
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L'agriculture fient une place relativement minoritaire sur la commune de Vouzon el est en
perte de vitesse depuis ces demniéres années. Cependant il en va du PLU d'affirmer I'espace
agricole comme espace productif, support d'aclivités économiques diverses. Ainsi, |'objechif
de la politigue communcile en matiére d'agriculture vise & :

~ Permetire la diversification des exploitalions agricoles en prenant en compte les projels
de changements de destination des batiments agricoles (gites, chambre d'hotes, salle
de réception, etc.).
Valoriser le développement des filiéres courles (producteurs-consommateurs : ventes &
la ferme, agritourisme etc.) et tenir compte des pluriactivités existantes.
Limiter I'étalement urbain et donc la consommation des terres agricoles en préservant
le foncier agricole et les batiments agricoles.
Maintenir les siéges d'exploitations existants et les chemins ruraux en limitant tout
rapprochement de I'urbanisalion autour des structures agricoles (bétiments et siéges
d'exploitations).

Vouzon accueille un fissu local ¢ valoriser el & développer. L'objectif du projet est de :

Renforcer I'économie existante dans le cadre de la mixité das fonclions au sein du tissu
urbain par le développement des actlivités économiques compatibles avec la
vacation résidentielle cu bourg (les commerces, les bureaux, les aclivités artisanales,
etc.) dans la mesure oU elles ne seront pas source de nuisances (bruils, odeurs,
circulation de véhicules...). Cette economie locale est en lien avec un cadre de vie
ce qualité recherché & proximité d'Orléans et de Lamoltie-Beuvron.

Valoriser et mobiliser le foncier dans la zone d'activités des Alouettes.

Pérenniser la vocation cl'aclivités économiques de loisirs et de tourisme au lieu-dit Le
Rabot tout en assurant une insertion paysagere du bati de qualité.

Pérenniser les activités liées & la Sologne notamment la sylviculture ef la chasse.

Valoriser les richesses locales de la Sologne et les filiéres en devenir sur le
ierritoire comme le toursme lié ¢ la nature, au sport el & la chasse/péche.

Prendre en compte el renforcer les activités au sein du bourg (mixité fonctionnelie)
rncis eégalement celles situées en ecart.
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3, Assurer un développement démographique
maitrisé  en  privilégiant  'optimisation  des
- capacités foncieres existantes
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Entre 1999 el 2015, la commune de Vouzon a ¢onnu une croissance demographique forte,
matérialisée par un taux de croissance démographique annuel moyen de + 2.21%, accueiliant
une frentaine d'habitants chague année. La population actuelle est estimée & 1503 habitants.

Reconnue en tant que « commune vivante », dernier échelon cu fifre du SCol « Pays de
Grande Sologne » et au regard de la volonté de maintenir les équipements présents sur le
territoire, la commune souhaite conserver a minima le rythme démographique observe lors de
la derniére décennie. Elle s'est donc fixée pour objectif d'atieindre le seull de 1660 habitanis,
soit un gain de I'ordre de 161 habitants & I'horizon de 12 ans. Sur une base de 2.2 personnes
parlogement, cet objeclif démographique requiert la construction d'une soixante-dizaine de
logements supplémentaires.

Au-deld du besoin en logements issus de la croissance démagraphigue et pour compenser les
phénornénes démographiques et résidentiels endogénes (renouvellement du parc de
logements, desserrement de la taile des ménages, efc.), il faul ajouter les besoins en
logernents diis « non démographicues » pour maintenir la population @ un seuil constant
(« point mart n). Ainsi, pour les 12 prochaines années, le besoin est gstimé & une vingtaine de
logements.

En conclusion, la commune de Vouzon prévoit un objectit d'une centaine de nouveaux
logements pour les 12 prochaines années.

Le projet de Vouzon pour les 12 prochaines années est d'organiser et de développer un fissu
urbain économe en espace.

Veiller & terminer et renforcer I'urbanisation des « denls creuses et coaurs d'ilofs » avant
de poursuivre I'étalement urbain. Au regard, des objeclifs de modérafion de la
consommalion de 'espace et de lutte contre I'étalement urbain, le développement
s'appuiera, en priorité, sur les droits & construire au sein du fissu urbain déja constitué.
Celte possibilité de densification sera privilégige el sera plus ou moins imporfante en
fonction du contexte urbain, de la qualité patrimoniale et paysagére du site.

Eviter I"extension au sein des hameaux, des écarls bdtis et I'urbanisation linéaire
excepté au lieu-dit Le Rabot afin de garantir un développement économique lié au
loisir et au tourisme. Le projet évitera toul développement des hameaux et ces écarls
béatis, ¢'est-¢-dire |'extensian en dehors des parlies actusliement urbanisées existantes.
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- Llimiter I'impact du développement de la commune sur les espaces agricoles et
naturels. Afin de répondre aux besoins en logements ne pouvant étre supportés en
densification, la cormune envisage son développemen! par extension mais limitée,
au Nord-Ouest et @ I'Est de lao commune. La localisation des zones de développement,
permetira d'assurer une proximité avec le centre-bourg, les équipements el les
commerces tout en limitant I'impact sur l'activité agricole et les espaces boisés. Ainsi,
les secteurs de développement choisi devront prendre en comptle les objectifs
suivants au travers des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) en
- Vadlorisant les espaces publics nolamment les cheminements doux existants

(cyclistes et piétons) et en permettant de bénéficier d'une offre adaptée en
stationnements ;

Assurant I'intégration des nouvelles constructions au site et dans le paysage (urbain
et nalurel) tout en préservant des espaces naturels de respiration et les inferfaces
¢ bati / milieux naturels » ;

- Privilégiant une urbanisation organisée et de qualité : cheminements doux vers le
bourg, espaces paysagers, espaces publics, efc, Il est nécessaire notamment
d'avoir des exigences de qualité pour les fulurs aménagements ainsi qu'une
oplimisation des espaces consommes.

En resumé, la commune de Vouzon a fixé les objectifs cle modération de la consommalion
d'esspace en prenant en compte les disponibilités constructibles de son enveloppe urbaine. La
commune de Vouzon retient également une surface moyenne de 900 m? pour le calcul du
besoin en superficie & destination d'habitatl, soit une surface inférieure & celle constatée
depuis dix ans (250 m?) sur la commune. Le choix se justifie par le caractére rural de la
commune.

Ainsi, pour répondre & la croissance démographique et au « point mort » qui a estime a un
besoin d'une centaine de logements ;

- La prise en compte du potentiel de densification des espaces urbanisés du bourg
pourra accueillir environ 40 logements, soit environ 5 ha, soit un peu plus de 60% de
la consommation prévue.

Des extensions seront nécessaires pour répondre ¢ un besoin d'environ 36
logements, soit environ 3 ha, soit moins de 40% de la consommalion prévue.

En conclusion, le PLU baisse sa consommalion fonciére totule de prés de 4% par rapport & la
période passée.

Surla période passée, la consommation par an a été de 0.9 ha, la consemmalion prévue pour
la période future est de 0.6ha (consommation prévue arrondie & 8 ha).

L'offre en logements devra couvrir I'ensemble des besoins de la population et devra proposer
une gamrne diversifiée en termes de tailles de logements, de typologies (logements individuels
ou collectifs), du public visé (pariiculier ou offre locative & loyer encadré & destination des
jeunes ménages en débul de parcours résidentiel, & destination des séniors recherchant un
logement plus petit, ...).
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”-!*, Maintenir voire renforcer |'offre en services,
~équipements ef en mobilité
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Le territoire vouzonnais est pourvu d'un tissu d'équipements et de services intéressant. Vouzon
accueille deux grands établissements spécialisés autour du médical et de la rééducation et
de la formation d'enfants handicapés. Ainsl, le projel devia permelire d'assurer la
pérennisation et la spécialisation des élablissements de soins et de formation situés dans un
cadre de qualité (Institut Médico-Educatif au lieu-dit Les Blanchins et le centre de rééducation
au lisu-dit Les Rhuets).

Paraliélement, le projet se doit de prendre en compte les équipements publics existants et de
les adapter a la population actuelle et & venir.
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Favoriser las déplacements internes el exiernes :

Promouvoir les circulations douces (vélos et/piétons) ef maintenir celles existantes, les
valoriser et les rendre lisinles dans le lerritoire.

Réaliser de vértables « coutures n entre les différents quartiers du bourg par des
cheminements ou liaisons douces, nofarmment sur les secteurs d'exiension.

Faciliter le slationnement des véhicules et cycles pour améliorer le fonctionnement du
cenire-bourg.

Maintenir et renforcer la desserte en transports en commun (réseau régional : Rémi) et
une connexion favorisée vers la gare de Lamotie-beuvron sous réserve des projels
intercornmunaux.

Maintenir et renforcer les sentiers de randonnées inscrits au Plan Départernental des
itinéraires de Promenade el de Randonnées (PDIPR) et les sentiers de Grande
Randonnées de Pays (GRP). ainsi cue les parcours du Village de Briques, ayant un role
dans le cléveloppement d'une économie touristique et dans la valorisation de la
commune.,

Le développement de |'habitat doit prendre en compte les contrainies d'infrastructures :

RD2020 « route classée & grande circulation » décret n°2010-578 clu 31 mai 2010 {75 m
le long de la route), classée en calagories 3 el 4.

A71 wroute classée & grande circulation » décret n°2010-578 du 31 mai 2010 (100 m le
long cle la route), classée catégorie 2.

Ligne ferroviaire « Orléans - Vierzon », classement sonore du 31 mai 2010 (100 m le long
de la voie ferrée), catégorie 3.

La carte bruit stratégique qui concerne I'A71 et la ligne ferrovidire.

La canalisation GRTGaz qui parcourt une partie de |'Ouest du territoire.

La capacité des réseaux publics et la capacité financiére de la commune ¢ cccepler
I'arivée de nouveaux habitants.
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